Disposicion N° 031
Corrientes, 13 de junio de 2014

VISTO:

La necesidad de regularizar las construccionestalationes existentes o proyectadas en las
superficies destinadas a retiro obligatorio de daels de los Distritos Rep; y

CONSIDERANDO:

Que, existe la problematica respecto de aquellopigtarios de inmuebles localizados en los
Distritos Rep “Residencial Predominante” del Céditgo Planeamiento Urbano, quienes no han cumplido
integramente con la disposicion técnica de mantérerde edificacion las areas destinadas a lir®sede
fachada original con los cuales el conjunto fugealgado, tal lo establece el Titulo 5.1.6.1 d®tdenanza
N° 1071 y sus complementarias.

Que, se ha podido verificar que existen en dichistrids, un gran nimero de construcciones
realizadas en las superficies destinadas a retiigaborio de fachadas, con elementos fijos y peantes
de larga data que ocupan el retiro de edificacion.

Que, son incontables los casos en que los propet@e dichos predios acuden a esta comuna para
solicitar el amparo de una legislacion que leslheala regularizar las situaciones de hecho plaltea

Que, es politica de la actual gestion municipatdar las maximas facilidades a sus vecinos para
que formalicen su situacion regularizando aqueltasstrucciones efectuadas sin permiso, siemprauydou
la edificacion cumpla con los demas parametros ativos vigentes.

Que, el Distrito Rep se caracteriza por la homoigieidedel uso residencial en base a planes
integrales plateados por organismos oficiales, lpajue todo consentimiento que se otorgue, debe ser
predominantemente a fines de usos residencialesgada del Distrito donde se localizan.

Que, ante una realidad contrastante con lo dispymstlas normas aplicables a la materia, es un
deber ineludible de la Administracion examinar &sipilidad de buscar una solucién a la problematica
planteada y en consecuencia, resulta de interés glaDepartamento Ejecutivo contemplar en forma
particular la factibilidad de prever la ocupaci@lds espacios destinados a retiros de fachadaalran los
Distritos Rep establecidos en el Codigo de PlanesimiUrbano.

Que, en tal sentido, resulta indispensable cormidparticularmente, pardmetros urbanisticos,
edificatorios y disposiciones conexas aplicableada solicitud de ocupacién de los espacios lirnggubr
las lineas municipales y las lineas de edificad@mcuales garantizando el cumplimiento de requieritos
ambientales, sean de aplicacion exclusiva en Igifos Rep., de alli que todo permiso que se agrg
impligue un acto de la administracion que remuerneohstaculo para la regularizacion de situaciones
vedadas, en principio, a los administrados.

Que, es necesario aclarar que, los permisos go@igrien, implican la posibilidad de uso especial
de un bien de dominio privado a favor de sus ptapas, conforme el orden juridico aplicable.

Que, no obstante las adecuaciones enunciadas,cdabelerarse dentro de los Distritos Rep, las
particulares condiciones que presenta uno de logoBade la Ciudad de Corrientes con caractersstica
exclusivas, como las que ofrece el B° Yapeyu; @, glesde sus inicios, se ha constituido en la Unica
urbanizacion modelo, fiel reflejo del concepto dedad — Jardin aun identificable, con la materéadian de
una propuesta con altos porcentajes de areas yegdesindiscutiblemente impone la necesidad de
preservarlos.

Que, es asi como en salvaguarda de esta zona d&utkad, y en concordancia con el
pronunciamiento que oportunamente efectuaran loigeg, el que culmind con el dictado de la Ordeaanz
N°5520, se debe excluir a este Barrio de autodpagiie modifique su aspecto original.

Que, en atencién a estrictas razones de competéoaiaa resulta pertinente instruir a la Direncio
de Uso de Suelo dependiente de la SubsecretaR&aizacion Urbana, a fin de que, en la etapagsal
correspondiente, proceda al analisis particuldogrtasos de consultas de uso de suelo para ajinolar
planos de construcciones o instalaciones proyextadaxistentes en las superficies destinadas @ reti
obligatorio de fachadas de los Distritos Rep, im@etando los parametros técnicos que se estaldedan
presente.

Que, si bien el Cbédigo de Planeamiento Urbano,| driteélo 5.1.6.1, establece taxativamente que,
“toda subdivision, construccion, reforma, ampliatié demolicion cumplird las normas particularesaa |



cuales el conjunto fuera ejecutado —y que estuvaravigencia“ , resulta procedente advertir la no
correspondencia de ninguna “norma particular” y gstuviera vigente, en el plexo legal imperanteslen
ambito municipal.

Que, sobre este particular, debemos aclarar quxplesiorflas normas particulares a las cuales
el conjunto fuera ejecutado-y que estuviera ennd@é, se circunscribe a toda aquella disposicién que
hubiera sido de aplicacion al tiempo de la aprabade las obras iniciales, situacion esta que caesrira
correlato en precepto alguno del Codigo de Plarexami Cédigo de Edificacion o norma particular &n e
ambito comunal, que hubiera podido servir, en sartopidad, para la tramitacion de los conjuntos
habitacionales en cuestion.

Que, ante esta disyuntiva, es el mismo Cdédigo deedimiento el que, en el Titulo 5.1.6.1 segundo
parrafo, faculta a la Autoridad de Aplicacion, éntlase Secretaria de Planeamiento, a través de su
Secretaria Técnica, a determinar caracteristicasjid®, valores de F.O.T. y proponer normas esfexi
acordes con el caracter del conjunto donde seizacalas unidades habitacionalegafa los casos en que
se trate de reformas y/o ampliaciones a Unidadesitdaionales”

Que, es asi como, la Direccién de Uso de Suelolecoriervencion de sus estamentos técnicos, ha
analizado determinados parametros cualitativosescéwracteristicas de tejido, similes con el car&sdos
conjuntos ejecutados, susceptibles de aplicar Biktsitos Rep, para los casos en que se tratefdemas
y/o ampliaciones a Unidades Habitacionales, sijuipés de los determinados valores de F.O.S. dsiagu
por la norma aludida.

Que, no obstante lo sefialado, debemos tener peestengstablecido en la Ord. 1071 y sus
modificatorias:“para los casos en que se trate de reformas y/oli@tipnes a Unidades Habitacionales, se
deberd guardar en todos los casos un F.O.S. maxin@7 (con excepcion de aquellos que su disefio
originalmente lo superara, para lo cual se admitircrementos a la superficie exclusivamente sobre e
nivel de la parcela)lLa superficie libre resultante de esta relacién el@ Estar predominantemente
parquizada...”.

Que, es asi como, dentro del proceso de reformanetirativa y modernizacion, se impone la
necesidad de adoptar medidas que brinden mayaderefia al circuito de gestion interna, sin menosadé
las formalidades previstas en resguardo de ldrtedad y control de los actos administrativos.

Que, la Direccién de Asesoria Legal de la Seceetdei Planeamiento Urbano, desde el punto de
vista formal, estima procedente dictar el presante administrativo, encuadrando el caso en elondedo
estatuido en el Titulo 6.5 de la Ord. N° 1071 yreoslificatorias.

Que, a fs. 10 se dio oportuna intervencion a laedada de Coordinacion General.

POR ELLO
EL SENOR SECRETARIO DE PLANEAMIENTO URBANO
Dispone:

Articulo 1°: Instruir a la Direccion de Uso de Suelo, dependiate la Subsecretaria de Fiscalizacion

Urbana, para que, en las consultas de uso de suslos motivos sean la aprobacion o registracion de
planos de obra referentes a construcciones y/alatsbnes proyectadas o existentes en las supsrfici

destinadas a retiro de fachada en los Distritos(Repidencial Predominante), Titulo 5.1.6, de 1d.Q071

y sus modificatorias, implemente los parametrogités que se establecen en la presente, atents a lo
considerandos sefalados.

Articulo 2°: La Direccion de Uso de Suelo, como autoridad deagpon del Codigo de Planeamiento,
podré autorizar la utilizacion temporal, permanesiteconsolidacion del espacio libre de edificacénlos
Distritos Rep (Residencial Predominante), limitgolor la Linea Municipal y la Linea de Retiro de
Edificacion con las cuales fueron ejecutadas, comstcucciones y/o instalaciones, que satisfaciendo
requerimientos ambientales y acordes con las phatidades del conjunto donde se localicen, sean
compatibles con un uso residencial, previo pase @ubsecretaria de Fiscalizacion Urbana para t@ma d
conocimiento.

Articulo 3°: Los permisos otorgados precedentemente, cumplinggnias siguientes normas de tejido:
a) USO: Residencial predominante.
b) ALTURA MAXIMA PERMITIDA = 9 mts.
C) F.0.S.=0,7
d) F.OT.=2
e) R=h/d=2

Articulo 4°: La presente Disposicion no sera aplicable al osiRep del B® “Yapeyu”.



Articulo 5°: Dar intervencion a la Subsecretaria de Fiscalireldrbana y a las areas de su dependencia.
Articulo 6°: Registrese, Comuniquese, Publiquese, Cumplasehjase.

FDO. DANIEL BEDRAN, Secretario de Planeamiento UrbaMunicipalidad de la Ciudad de Corrientes.

Daniel Bedran
Secretario de Planeamiento
Urbano
Municipalidad de la Ciudad de Corrientes



