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BOLETIN OFICIAL MUNICIPAL N° 2582
Corrientes, 27 de Mayo de 2016

ORDENANZA:
N° 6417: MODIFICA el articulo 5.3.2 del Cddigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Corrientes.
Res. N° 1125: Promulga la Ordenanza N° 6417.



ORDENANZA N° 6417
Corrientes, 28 de Abril 2016.

VISTO:

El distrito de Equipamiento Comercial E1; y su tratamiento en La Comision Permanente de Revision del
Cddigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Corrientes.

CONSIDERANDO:

Que, las acciones de actualizacion de la normativa urbana, deben concebirse como instrumentos de
transformacion surgidos a partir de un modelo o proyecto de ciudad deseada y que, en este sentido, esta
Subsecretaria, en el marco de la Comision de CPU, ha definido “Ejes Estratégicos para el Desarrollo Urbano”
de la ciudad, entre ellos las estrategias para el crecimiento urbano y el ordenamiento del suelo, proponiendo
un aprovechamiento mas racional del recurso suelo, que tienda a completar la trama urbana y densificar
aquellas areas de la ciudad mejor servidas y mejor localizadas, considerando la expansion planificada de la
ciudad hacia el Sur.

Que, la marcada concentracion de los equipamientos y servicios en la ciudad, y el grado de expansion
urbana alcanzado mediante modalidades de crecimiento disperso con bajas densidades poblacionales, ha
generado problematicas referidas a la sostenibilidad economica y ambiental, no solo en el ambito urbano
sino a escala regional, y se ha dado, naturalmente, de manera interrelacionada a procesos de segregacion socio
espacial.

Que, las avenidas primarias y secundarias que conforman la estructura de la red vial principal se han ido
consolidando y abasteciendo de todas las infraestructuras necesarias, y a su vez, estructuran el sistema de
transporte publico y de movilidad en general, y distribuyen servicios de escala urbana y regional.

Que, muchas de estas avenidas se encuentran actualmente zonificadas por el C.P.U como de Equipamiento
Comercial Dominante (E1), en el cual la normativa establece un indice de edificacion elevado y una altura
maxima de 30 m, sin embargo algunas actividades comerciales, (mayoristas, distribuidores), se encuentran
fuertemente restringidas respecto a la superficie maxima permitida, circunstancia que se interpreta, se debe a
la incompatibilidad funcional con la residencia en areas urbanas consolidadas.

Que, el caracter marcadamente funcionalista de las zonificaciones no permite la mixtura de las actividades
urbanas, y en algunos casos la sectorizacion de la actividad en una banda vial, dificulta las interrelaciones de
ambas zonas situadas a cada lado de dicha avenida

Que, estas vias presentan, infraestructuras completas y buena accesibilidad y conectividad vial, y
dimensiones adecuadas para edificaciones en altura, por lo que una propuesta de zonificacion que contemple
mayores densidades poblacionales en las mismas, responderia a una légica de uso racional del suelo
maximizando su aprovechamiento, al tiempo que el uso mixto o comercial oficiaria como estrategia de
descentralizacion de los equipamientos comerciales de la ciudad, entre otros.

Que, la diferente jerarquia de estas vias en la estructuracion del transito predominante, ha generado una
caracterizacion diferenciada respecto a los usos que fueron localizandose en ellas: Las de jerarquia principal
que reciben tanto el transito local como el metropolitano y nacional pasante, se caracterizan por la presencia
de comercios y servicios de alcance urbano — regional, y las vias de menor jerarquia, de conectividad urbana,
se caracterizan por un uso predominantemente residencial y comercios de abastecimiento local y barrial.

Que, estas vias principales y secundarias que hoy atraviesan sectores bien diferenciados del area urbana,
tienen la potencialidad de entretejer la trama segmentada de la ciudad , debido a que el tratamiento
particularizado de las mismas brindaria una situacion de continuidad de usos y de morfologia urbana de un
sector a otro.



Que, a su vez, entre las actividades y servicios necesarios para el abastecimiento de la poblacion citadina
encontramos algunos de mucha vinculaciéon con la residencia y otros que pueden generar problemas de
compatibilidad con la misma generando situaciones no deseadas ya sea por sus dimensiones o por ¢l tipo de
producto o servicio que ofrece.

Que, debido a la demanda por un aumento de la superficie maxima permitida para la instalacion de
determinadas actividades, la pertinencia de dotar a estas avenidas de un caracter mixto aprovechandolas para
el uso residencial, y a la necesidad de asegurar la compatibilidad de usos en el area urbana, resulta
conveniente categorizar estas vias segun dos tipos de usos: Una de caracter predominantemente comercial en
el que tendran lugar comercios y otros servicios de escala urbana y hasta metropolitana,(correspondiéndose
con las vias principales) y otro de caracter mixto en el que la residencia resulte protagonista, pero
promoviendo actividades y servicios necesarios y complementarios para el desarrollo y dinamismo de la vida
urbana.

Que, si bien es pertinente aumentar la superficie maxima permitida para la instalacion de servicios y
comercios de gran envergadura en la primera categoria aludida, esta zonificacion debiera guardar
compatibilidad con la residencia, debido a que atraviesa la ciudad en su area urbana consolidada, y por otra
parte, la instalacion de estas actividades, debiera encontrar solucién en los Distritos E2, y en las nuevas vias
de conectividad regional- urbana a zonificarse como E2, que forman parte del Master Plan de expansion hacia
el Sur.

Que, segun lo expuesto, estas categorias debieran diferir en principio en el tipo y escala de comercios, entre
otros usos, y en el grado de aprovechamiento para el uso residencial, es decir en la densidad fijada para este
uso, haciendo necesaria la modificacion del Distrito E1 y la incorporacion de un nuevo distrito E Mixto.

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

ART.- 1°: MODIFICAR el articulo 5.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Corrientes el
que quedara redactado de la siguiente manera: Distrito E1.Equipamiento Comercial Predominante.

Caracter: Comercial predominante.

Delimitacion: segin Plano 3 —Zonificacion.
E1 (29) Mercado Minorista Central.

E1 (36) Mercado Minorista en Distrito C1.
El.a; E1.b (bandas viales)

5.3.2.1 Distrito E.1.a

Caracter: Comercial predominante de densidad alta.

Delimitacion: seglin Plano3 - El.a (Bandas Viales).
Subdivision: segin normas generales del Titulo 2.

Parcela: superficie minima =300 m?
Frente minimo = 12 metros

Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras de perimetro libre y semiperimetro libre con y sin
basamento, de altura limitada.
Disposiciones particulares:



Tejido: Cumpliré con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:

R=h/d=2
En el caso de parcelas frentistas a Avenidas la distancia “d” se tomara desde el eje central de la avenida
hasta la Linea Municipal correspondiente.

R3*=h¥/d*=2.5
(Se aplica para casos de zonificacion E.1 que comprendan manzanas completas o que comprendan parcelas
frentistas de manzanas zonificadas como R2 y R3)

Altura méaxima: Edificios en perimetro libre = 30 metros

Edificios en semiperimetro libre y entre medianeras = 21 metros

Los Edificios en perimetro libre cumpliran un retiro obligatorio de frente minimo (d = retiro minimo) = 3
(tres) metros y un retiro lateral minimo de 4 (cuatro) metros, sobre basamento, y los que carecen del mismo
observaran estos retiros desde el nivel de la acera.

Altura maxima de basamento: 9 metros

F.O.T. maximo: Uso Residencial = 5
Usos Complementarios= 7

F.0.S:0.7
En parcelas existentes con superficie igual o menor a 200 m? no regira FOS.

Retiro de Fondo: (Se aplica para casos de zonificacion E.l1 que comprendan manzanas completas o que
comprendan parcelas frentistas de manzanas zonificadas como R2 y R3)

Toda la edificacion debera respetar un retiro de fondo correspondiente al 20% de la longitud del lote. En
terrenos en esquinas el retiro de fondo debera ser tal que permita inscribir un arco de circulo cuyo radio sea el
20 % de la profundidad del lote con un minimo de 4 m.

A los efectos del porcentaje, cuando la longitud de fondo de una parcela difiera en cada uno de sus lados, se
adoptara el mayor de ellos.

La superficie determinada por el Retiro de Fondo y la Linea Divisoria de Fondo de parcela, asi como el resto
de la superficie libre no edificable, resultante del FOS, solo podra ser utilizada como espacios libres
parquizados y como espacios de estacionamientos descubiertos, debiendo asegurar un 50% de la misma,
como minimo, de terreno absorbente.

Siempre y cuando no supere el FOS establecido para el distrito, este espacio determinado por el R.F y L.D.F
podra ocuparse en hasta un 25% de la superficie con edificaciones de hasta planta baja, sin azotea accesible,
con cubiertas no reflectantes.

(En este distrito no regira el art. 6.4.1.1 Edificios con planta baja libre)

e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las planillas 3 y 4.- Usos segun distritos- , con las
siguientes salvedades:

Comercios minoristas, mayoristas y depositos: Para estos usos no regiran FOS ni Retiro de Fondo, pudiendo
ocuparse la totalidad de la parcela hasta la altura de basamento, respetando las normas del Titulo 6
referidas a locales que requieren iluminacion y ventilacion natural y la relacion entre altura y separacion
entre paramentos enfrentados en la misma manzana.

No se permitiran depositos a cielo abierto visibles desde la via publica, ni desde los predios colindantes.

Todos los comercios mayoristas, depositos y los minoristas con mads de 1000 m2 de superficie cubierta,
deberan resolver la carga y descarga de mercaderia dentro del predio.



Los accesos a vias de circulacion desde el interior de los predios destinados a vehiculos de carga, no podran
situarse a menos de 20 metros de la interseccion de calles mas proximas.

Canchas de deportes: No podran generarse fachadas totalmente ciegas hacia la via publica, y se deberdn
efectuar los muros divisorios hacia parcelas linderas de altura suficiente para no generar molestias a
predios adyacentes.

Talleres con tareas ruidosas: Si existiese algun establecimiento de salud, educativo, o salas velatorio, no
podran instalarse talleres que impliquen tareas ruidosas en la misma cuadra o manzana.

Nota: Los parametros establecidos regirdn en el caso en que la parcela cuente con todas las infraestructuras
(energia eléctrica, red de agua potable, red de desagiies cloacales, pavimento), caso contrario regiran las
disposiciones correspondientes al distrito que englobe la manzana en cuestion.

5.3.2.2 Distrito E.1.b
Caracter: Comercial predominante de densidad media.

Delimitacion: segiin Plano 3 - E1.b (Bandas Viales).
Subdivision: segiin normas generales del Titulo 2.

Parcela: superficie minima =300 m?
Frente minimo = 12 metros

Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, de semiperimetro libre y de perimetro libre con y
sin basamento, de altura limitada.
Disposiciones particulares:

Tejido: Cumplira con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:
R=h/d=2

En el caso de parcelas frentistas a Avenidas la distancia “d” se tomara desde el eje central de la avenida
hasta la Linea Municipal correspondiente.

R3=h¥/d*=2.5
(Se aplica para casos de zonificacion E.l1 que comprendan manzanas completas o que comprendan parcelas
frentistas de manzanas zonificadas como R2 y R3)

Altura maxima: Edificios en perimetro libre y en semiperimetro libre = 21 metros
Edificios entre medianeras = 12 metros

Los edificios en perimetro y semiperimetro libre deberdan respetar un retiro lateral minimo de 4 (cuatro)
metros sobre basamento, y los que carecen del mismo observardn ese retiro desde el nivel de la acera.

Altura maxima de basamento: 9 metros

F.O.T. maximo= Uso Residencial = 3

Usos Complementarios= 5

F.0.S=0.7

En parcelas existentes con superficie igual o menor a 200 m? no regira FOS.

Retiro de Fondo: (Se aplica para casos de zonificacion E.l1 que comprendan manzanas completas o que
comprendan parcelas frentistas de manzanas zonificadas como R2 y R3):

Toda la edificacion debera respetar un retiro de fondo correspondiente al 20% de la longitud del lote. En
terrenos en esquinas el retiro de fondo debera ser tal que permita inscribir un arco de circulo cuyo radio sea el
20 % de la profundidad del lote con un minimo de 4 m.



A los efectos del porcentaje, cuando la longitud de fondo de una parcela difiera en cada uno de sus lados, se
adoptara el mayor de ellos.

La superficie determinada por el Retiro de Fondo y la Linea Divisoria de Fondo de parcela, asi como el resto
de la superficie libre no edificable, resultante del FOS, solo podra ser utilizada como espacios libres
parquizados y como espacios de estacionamientos descubiertos, debiendo asegurar un 50% de la misma,
como minimo, de terreno absorbente.

Siempre y cuando no supere el FOS establecido para el distrito, este espacio determinado por el R.F y L.D.F
podra ocuparse en hasta un 25% de la superficie con edificaciones de hasta planta baja, sin azotea accesible,
con cubiertas no reflectantes.

(En este distrito no regird el art. 6.4.1.1 Edificios con planta baja libre)

Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las planillas 3 y 4.-

Usos segun distritos- , con las siguientes salvedades:
Comercios minoristas, mayoristas y depositos: Para estos usos no regiran FOS ni Retiro de Fondo, pudiendo
ocuparse la totalidad de la parcela hasta la altura de basamento, respetando las normas del Titulo 6
referidas a locales que requieren iluminacion y ventilacion natural y la relacion entre altura y separacion
entre paramentos enfrentados en la misma manzana.
No se permitiran depdsitos a cielo abierto visibles desde la via publica, ni desde los predios colindantes.
Todos los comercios mayoristas, depositos y los minoristas con mads de 1000 m2 de superficie cubierta,
deberan resolver la carga y descarga de mercaderia dentro del predio.

Los accesos a vias de circulacion desde el interior de los predios destinados a vehiculos de carga, no podran
situarse a menos de 20 metros de la interseccion de calles mads proximas.

Canchas de deportes: No podran generarse fachadas totalmente ciegas hacia la via publica, y se deberdn
efectuar los muros divisorios hacia parcelas linderas de altura suficiente para no generar molestias a
predios adyacentes.

Talleres con tareas ruidosas: Si existiese algun establecimiento de salud, educativo, o salas velatorio, no
podran instalarse talleres q impliquen tareas ruidosas en la misma cuadra o manzana

Nota: Los parametros establecidos regirdan en el caso en que la parcela cuente con todas las infraestructuras
(energia eléctrica, red de agua potable, re de desagiies cloacales, pavimento), caso contrario regiran las
disposiciones correspondientes al distrito que englobe la manzana en cuestion.

ART.-2°: INCORPORAR el articulo 5.3.5 al Coédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Corrientes, el
que quedara redactado de la siguiente manera: 5.3.5. Distrito E. Mixto (Uso Mixto)

5.3.5.1E. Mixto 1.

Caracter: Mixto de densidad alta.

Delimitacion: segiin Plano 3 -EM.1 (Bandas Viales).
Subdivision: segin normas generales del Titulo 2.

Parcela: superficie minima =300 m?
Frente minimo = 12 metros

Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras de perimetro libre y semiperimetro libre con y sin
basamento, de altura limitada.
Disposiciones particulares:

Tejido: Cumplira con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:

R=h/d=2



En el caso de parcelas frentistas a Avenidas la distancia “d” se tomara desde el eje central de la avenida
hasta la Linea Municipal correspondiente.

R3=h¥d*=2.5
(Se aplica para casos de zonificacion E.M que comprendan manzanas completas o que comprendan parcelas
[frentistas de manzanas zonificadas como R2 y R3):

Altura maxima: Edificios en perimetro libre = 30 metros
Edificios en semiperimetro libre y entre medianeras = 21 metros

Los Edificios en perimetro libre cumpliran un retiro obligatorio de frente minimo (d = retiro minimo) = 3
(tres) metros y un retiro lateral minimo de 4 (cuatro) metros, sobre basamento, y los que carecen del mismo
observaran estos retiros desde el nivel de la acera.

Altura maxima de basamento: 9 metros

F.O.T. méximo: Uso Residencial =7
Usos Complementarios= 5

F.0.S:0.7
En parcelas existentes con superficie igual o menor a 200 m? no regira FOS.

Retiro de fondo (Se aplica para casos de zonificacion E.M que comprendan manzanas completas o que
comprendan parcelas frentistas de manzanas zonificadas como R2 y R3):

Toda la edificacion debera respetar un retiro de fondo correspondiente al 20% de la longitud del lote. En
terrenos en esquinas el retiro de fondo debera ser tal que permita inscribir un arco de circulo cuyo radio sea el
20 % de la profundidad del lote con un minimo de 4 m.

A los efectos del porcentaje, cuando la longitud de fondo de una parcela difiera en cada uno de sus lados, se
adoptara el mayor de ellos.

La superficie determinada por el Retiro de Fondo y la Linea Divisoria de Fondo de parcela, asi como el resto
de la superficie libre no edificable, resultante del FOS, solo podra ser utilizada como espacios libres
parquizados y como espacios de estacionamientos descubiertos, debiendo asegurar un 50% de la misma,
como minimo, de terreno absorbente.

Siempre y cuando no supere el FOS establecido para el distrito, éste espacio determinado por el R.F y L.D.F
podra ocuparse en hasta un 25% de la superficie con edificaciones de hasta planta baja, sin azotea accesible,
con cubiertas no reflectantes.

(En este distrito no regira el art. 6.4.1.1 Edificios con planta baja libre)

Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las planillas 3 y 4.-

Usos segun distritos-, con las siguientes salvedades.
Comercios minoristas y mayoristas: Para estos usos no regiran FOS ni Retiro de Fondo, pudiendo ocuparse
la totalidad de la parcela hasta la altura de basamento, respetando las normas del Titulo 6 referidas a
locales que requieren iluminacion y ventilacion natural y la relacion entre altura y separacion entre
paramentos enfrentados en la misma manzana.

No se permitiran depdsitos a cielo abierto visibles desde la via publica, ni desde los predios colindantes.
Todos los comercios mayoristas, y los comercios minoristas con mas de 1000 m2 de superficie cubierta,
deberan resolver la carga y descarga de mercaderia dentro del predio.

Los accesos a vias de circulacion desde el interior de los predios destinados a vehiculos de carga, no podran
situarse a menos de 20 metros de la interseccion de calles mads proximas.



Canchas de deportes: No podran generarse fachadas totalmente ciegas hacia la via publica, y se deberdan
efectuar los muros divisorios hacia parcelas linderas de altura suficiente para no generar molestias a
predios adyacentes.

Nota: Los parametros establecidos regirdn en el caso en que la parcela cuente con todas las infraestructuras
(energia eléctrica, red de agua potable, re de desagiies cloacales, pavimento), caso contrario se regiran por
las disposiciones correspondientes al distrito en el que se encuentre la manzana donde se localiza la parcela
en cuestion.

5.3.5.2 E. Mixto 2.
Caracter: Mixto de densidad media.

Delimitacion: segiin Plano 3 -EM.2 (Bandas Viales).
Subdivision: seglin normas generales del Titulo 2.

Parcela: superficie minima =300 m?
Frente minimo = 12metros

Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras de perimetro libre y semiperimetro libre con
basamento, de altura limitada.
Disposiciones particulares:

Tejido: Cumplira con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:

R=h/d=2
En el caso de parcelas frentistas a Avenidas la distancia “d” se tomard desde el eje central de la avenida
hasta la Linea Municipal correspondiente.

R3=h¥/d*=2.5
(Se aplica para casos de zonificacion E.M que comprendan manzanas completas o que comprendan parcelas
frentistas de manzanas zonificadas como R2 y R3)

Altura maxima: Edificios en perimetro libre y en semiperimetro libre = 21 metros
Edificios entre medianeras = 12 metros

Los edificios en perimetro y semiperimetro libre deberdan respetar un retiro lateral minimo de 4 (cuatro)
metros sobre basamento, y los que carecen del mismo observaran ese retiro desde el nivel de la acera.

Altura maxima de basamento: 9 metros
F.O.T. maximo= Uso Residencial= 5
Usos Complementarios= 5

F.0.S=0.7
En parcelas existentes con superficie igual o menor a 200 m? no regira FOS.

Retiro de fondo (Se aplica para casos de zonificacion E.M que comprendan manzanas completas o que
comprendan parcelas frentistas de manzanas zonificadas como R2 y R3):

Toda la edificacion debera respetar un retiro de fondo correspondiente al 20% de la longitud del lote. En
terrenos en esquinas el retiro de fondo debera ser tal que permita inscribir un arco de circulo cuyo radio sea el
20 % de la profundidad del lote con un minimo de 4 m.

A los efectos del porcentaje, cuando la longitud de fondo de una parcela difiera en cada uno de sus lados, se
adoptara el mayor de ellos.



La superficie determinada por el Retiro de Fondo y la Linea Divisoria de Fondo de parcela, asi como el resto
de la superficie libre no edificable, resultante del FOS, solo podra ser utilizada como espacios libres
parquizados y como espacios de estacionamientos descubiertos, debiendo asegurar un 50% de la misma,
como minimo, de terreno absorbente.

Siempre y cuando no supere el FOS establecido para el distrito, éste espacio determinado por el R.F y L.D.F
podra ocuparse en hasta un 25% de la superficie con edificaciones de hasta planta baja, sin azotea accesible,
con cubiertas no reflectantes.

(En este distrito no regira el art. 6.4.1.1 Edificios con planta baja libre)

Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las planillas 3 y 4.-Usos segun distritos-, con las
siguientes salvedades.

Comercios minoristas y mayoristas: Para estos usos no regiran FOS ni Retiro de Fondo, pudiendo ocuparse
la totalidad de la parcela hasta la altura de basamento, respetando las normas del Titulo 6 referidas a
locales que requieren iluminacion y ventilacion natural y la relacion entre altura y separacion entre
paramentos enfrentados en la misma manzana.

No se permitiran depdsitos a cielo abierto visibles desde la via publica, ni desde los predios colindantes.
Todos los comercios mayoristas, y los comercios minoristas con mas de 1000 m2 de superficie cubierta,
deberan resolver la carga y descarga de mercaderia dentro del predio.

Los accesos a vias de circulacion desde el interior de los predios destinados a vehiculos de carga, no podran
situarse a menos de 20 metros de la interseccion de calles mads proximas.

Canchas de deportes: No podran generarse fachadas totalmente ciegas hacia la via publica, y se deberan
efectuar los muros divisorios hacia parcelas linderas de altura suficiente para no generar molestias a
predios adyacentes.

Nota: Los parametros establecidos regirdn en el caso en que la parcela cuente con todas las infraestructuras
(energia eléctrica, red de agua potable, re de desagiies cloacales, pavimento), caso contrario se regirdan por
las disposiciones correspondientes al distrito en el que se encuentre la manzana donde se localiza la parcela
en cuestion.

5.3.5.3 E. Mixto 3.

Caracter: Mixto de densidad baja.

Delimitacion: segiin Plano 3 -EM.3 (Bandas Viales). Los deslindes a eje de calles deben interpretarse
comprendiendo la manzana completa. Los que bordean la via deben interpretarse como incluyendo las
parcelas frentistas a dicha calle.

Subdivision: seglin normas generales del Titulo 2.

Parcela: superficie minima =300 m?
Frente minimo = 12 metros

Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras de perimetro libre y semiperimetro libre de altura
limitada.

Disposiciones particulares:

Tejido: Cumplira con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:
R=h/d=15

R3=h¥d*=2.5

Altura maxima: Edificios entre medianeras, en semiperimetro y perimetro libre = 9 metros



F.O.T. méximo= Uso Residencial = 2
Usos Complementarios= 2
F.0.S=0.7
En parcelas con superficies igual o menor a 200 m? no regira FOS.

Retiro de fondo. Toda la edificacion debera respetar un retiro de fondo correspondiente al 20% de la longitud
del lote. En terrenos en esquinas el retiro de fondo debera ser tal que permita inscribir un arco de circulo cuyo
radio sea el 20 % de la profundidad del lote con un minimo de 4 m.

A los efectos del porcentaje, cuando la longitud de fondo de una parcela difiera en cada uno de sus lados, se
adoptara el mayor de ellos.

La superficie determinada por el Retiro de Fondo y la Linea Divisoria de Fondo de parcela, asi como el resto
de la superficie libre no edificable, resultante del FOS, solo podra ser utilizada como espacios libres
parquizados y como espacios de estacionamientos descubiertos, debiendo asegurar un 50% de la misma,
como minimo, de terreno absorbente.

Siempre y cuando no supere el FOS establecido para el distrito, éste espacio determinado por el R.F y L.D.F
podra ocuparse en hasta un 25% de la superficie con edificaciones de hasta planta baja, sin azotea accesible,
con cubiertas no reflectantes.

(En este distrito no regird el art. 6.4.1.1 Edificios con planta baja libre)

Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las planillas 3 y 4.- Usos segun distritos.

Comercios minoristas y mayoristas: Para estos usos no regiran FOS ni Retiro de Fondo, pudiendo ocuparse
la totalidad de la parcela hasta la altura de basamento, respetando las normas del Titulo 6 referidas a
locales que requieren iluminacion y ventilacion natural y la relacion entre altura y separacion entre
paramentos enfrentados en la misma manzana.

No se permitiran depdsitos a cielo abierto visibles desde la via publica, ni desde los predios colindantes.
Todos los comercios mayoristas, y los comercios minoristas con mas de 1000 m2 de superficie cubierta,
deberan resolver la carga y descarga de mercaderia dentro del predio.

Los accesos a vias de circulacion desde el interior de los predios destinados a vehiculos de carga, no podran
situarse a menos de 20 metros de la interseccion de calles mads proximas.

Canchas de deportes: No podran generarse fachadas totalmente ciegas hacia la via publica, y se deberdan
efectuar los muros divisorios hacia parcelas linderas de altura suficiente para no generar molestias a
predios adyacentes.

Nota: Los parametros establecidos regirdn en el caso en que la parcela cuente con todas las infraestructuras
(energia eléctrica, red de agua potable, re de desagiies cloacales, pavimento), caso contrario se regiran por
las disposiciones correspondientes al distrito en el que se encuentre la manzana donde se localiza la parcela
en cuestion.

ART.-3°: INCORPORAR el articulo 6.2.1 TER al Coédigo de Plancamiento Urbano de la ciudad de
Corrientes el que quedara redactado de la siguiente manera: La Franja perimetral

Edificable en Distritos E1 y en Distritos E Mixtos que comprendan manzanas completas, o parcelas frentistas
de Manzanas zonificadas como R2 y R3.

En estos distritos la Franja Perimetral Edificable sera determinada por las Lineas de Retiro de Fondo de las
Parcelas que conforman la manzana, definiendo a su vez el Espacio libre de manzana. La edificacion en toda
su altura deberd respetar dicho limite con excepcion de lo dispuesto en las normas particulares para cada
distrito.

ART.-4°: INCORPORAR el articulo 6.2.2.5 al Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Corrientes el
que quedara redactado de la siguiente manera: El basamento en distritos

El y en Distritos E Mixtos que comprendan manzanas completas, o parcelas frentistas de Manzanas
zonificadas como R2 y R3.

La profundidad de la edificacion en el basamento no podra sobrepasar la L.R.F (Linea de Retiro de Fondo) de
la parcela, la edificacion en toda su altura debera respetar dicho limite con excepcion de lo dispuesto en las
normas particulares para cada distrito.



ART.- 5°: INCORPORAR al articulo 6.2.3.3 del Cddigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Corrientes,
el item e) que quedara redactado de la siguiente manera:

En edificios de perimetro libre zonificados en distritos El.a y E Mixto 1, la altura h’ medida desde la altura
del basamento, o en caso de carecer del mismo desde un plano virtual de 9 m, y la distancia a los ejes
divisorios laterales de la parcela (d”) debera guardar una relacion h’/d’= 6, donde d’ sea mayor o igual a 4 m.

ART.- 6°: INCORPORAR el articulo 6.2.3.6 al Cdodigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Corrientes el
que quedara redactado de la siguiente manera: Enfrentados en la misma manzana y con respecto la Linea de
Fondo de Parcela. Distritos E1 y en Distritos E Mixtos que comprendan manzanas completas o parcelas
frentistas de Manzanas zonificadas como R2 y R3.

La relacion entre la altura méaxima de un paramento y la distancia a la linea divisoria de fondo de la parcela
sera menor o igual que 2.5.

R*=h¥d*=2.5

Donde d es la distancia minima entre el paramento y la linea divisoria de fondo de la parcela y h3 es la altura
maxima del paramento.

ART.- 7°: MODIFICAR la Planilla N° 3 y la Planilla N°4*“Usos segtn distritos” del Codigo de Planeamiento
Urbano, conforme lo indicado en el Anexo I y II respectivamente, que forman parte de la presente
Ordenanza.

ART.- 8°: MODIFICAR 1la Planilla N° 7 “Clasificacion de comercios mayoristas segun molestias” del Codigo
de Planeamiento Urbano, conforme lo indicado en el Anexo III que forma parte de la presente Ordenanza.

ART.- 9°: MODIFICAR el Plano N° 3 “Zonificacién” del Coédigo de Planeamiento Urbano, conforme lo
indicado en el Anexo IV que forma parte de la presente Ordenanza.

ART.-10°: LA presente Ordenanza sera refrendada por el Secretario del Honorable Concejo Deliberante.
ART.-11°: REMITIR la presente Ordenanza al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion.-
ART.-12°: REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE .-

DADO EN EL RECINTO DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE A LOS VEINTIOCHO DIAS
DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS MIL DIECISEIS.

Dr. JOSE ANGEL SALINAS

Presidente

Honorable Concejo Deliberante
Municipalidad de la Ciudad de Corrientes

RICARDO JUAN BURELLA
SECRETARIO

Honorable Concejo Deliberante
Municipalidad de la Ciudad de Corrientes

VISTO: LA ORDENANZA N° 6417 SANCIONADA POR EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
EL 28-04-2016.

Y PROMULGADA: POR RESOLUCION N° 1125 DEL DEPARTAMENTO EJECUTIVO MUNICIPAL
EL 10-05-2016.

POR 1.O TANTO: CUMPLASE.
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PLANILLA N° 7 — CLASIFICACION DE COMERCIOS MAYORISTAS SEGUN MOLESTIAS
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Decion. Gral. de ORD. N° fecha:
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Dr. JDSE ANGEL SALINAS
PRESIDENTE

Hongrable Concejo Daliberante
Munigipalilsd de la Crudad da Corrlzies

L2l
J Concejo Deiiperante
T de 1 Qudad de Cotnenius

MONCRAELE CONCEJQ DELIBERANTE DE LA GILIDAD DE CORRIENTES
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Tareas de Labor Panamentsnia, Masa de entradas ¥ salidas, Orden del ola,
Convotatorias a Comislén y Elaboracion del Despacho.
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Anexo 11 Planilla N° 4 “Usos segin distritos”- Hoja 1.

YT

REFERENCIAS Caracteristicas de la localizacldn
® Permitido
NP No Pemmitido en el Distrito.
] Permitide, con fas restriccionas del distrito para uso residencial.

I Vivienda Individual o colectiva segtin tipologia que le da origen excepio B® Yapeyl segln
punto 5.1.6.1.1inc. C

1] Exclusivamente si esta prevista en el ptan arignal.

O Parmitido, con limitacion de superficle cublerta.

= Permitide, can limitacian de superficle en el predio.

° Una vivienda por parcela como maximo y solo como usa complementario.

ew Una vivienda por parcela.

'e) Condicicnado a la aprobacion de |a Autoridad de Aplicacién, en funcion de usos existentes

— no compatibles.

X Solo en esquinas.

5 La Autoridad de Aplicacian resolvera la conveniencia de su localizacidn.

A Salo cuando se verifique actlvidad comercial, finaclera yfo admlnlstrétiva exclusiva, Segun
plano anexo Il (Texto segun Ordenanza 3604}
Exclusivarmente Avenldas Independencia, Armenia, Liberiad, Maipti excepiuando los nudos

Y ‘tlrculaterios donde queda prohibida (a localizacion - Ruta Nac. N°12 - La autoridad de
aplicacion resalvera la cenveniencla de su jocallzacion. {Texto segun Ordenanza 3604)
Para e Distrito Red axclusivamente, en &l area comprendida entre: |a interseccion de la Av.
Costanera Gral. San Martin y la Av. Costanera Juan Pablo Il, slgulento hasta su
Intersecclan con la Av. Jorge Romero, sigulendo por esta hasta su Intersecclén con la calle

0 Necochea, sigulendo por esta hacla el aeste, hasta la calle Cemito, de alli hacia &l norte,
hasta su Interseccidn con la calle Lavalle, continuando por esta hacia el oeste hasta su
sncuentro con la Av. Juan Pablo |l En las calles Cetrito, Necochea y Pie. Morgan, se
tomara en cuenta cameo limite las parcelas frentistas de ambas aceras.

w idem 0, y en el resto del Distrito Re3, la sutoridad de aplicacidn resuelve condicionado a la

conveniencia de su locallzacian.

Exclusivamente en Ee2 y Fa28

Excepto en lotes baldfos.

N+c:

Exclusivamente Avenida Armenla, Independencia, Malptl y Alta Gracla.

REFERENCIAS

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELD {F.0.5.)

Segun normas técnicas para la funcion.

Segln normas tecnicas para la funcian y especizles, acordes con caracterlsticas del
Distrito, & definir por la Autoridad de Aplicacion.

L

Resultante de aplicar las normas del tefldo.

HMAEIEMEEDDEJBERANTEELAQUDADEMEHB PRESIDENTE

CERTIRCADG POR NCRMAS IRANHSO 90012008
IEL 1CIN;

¥ Tareas ce Labor Padamentaria, Mesa de eniracas y salidas, Orden del dia,
Convecrtodas a Camislén y Elaboracien del Despacho.

Dy JOSE ANGEL SALINAS

anorable Concejo Deliberanie
Yunicipalidzd de i Ciudad de Cotrientes
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PLANIL.LA N°4 - USOS SEGUN DISTRITOS - REFERENC]AS Hoja 2

i Referenclas | S S Estacmnamlanto

Un mddulo por unidad funcional

i
@ Un moédulo por unidad funcional para el Distrito Re3 Red, Chm y Ch
exclusivamente

Pos mddulos cada ires unidades funclonales en &l predlo

2

3 10% del area edificada en el predio

@ 10% del area edificada para el Distrito Re3, Red, E1 y EM exclusivaments,
en el predio

@ 10% del &rea edificada para el Distrito Ch y Chm exclusivaments, en sl
predio

@ 10% del area edificada para el Distrito Ch y Chm exclusivamente, localizable

/ a distancla maxima 200 metros.

4 10% del &rea edificada, can un minimo de un médulo - camidn en &l predio
@ 10% del drea edificada, can un minimo de un médula - camian, para el
Distrito Re3, Re4, E1 v EM excluslvamente, en & predio
5

20% del area edificada, en el predlo

25% del area edificada para Distritos E1 y EM exclusivaments, en el pradio

5 20% del érea del predio, en el predio
7 Un madulo camidn cada 250m? de superficie cubierta (Min.; 1 rnur.!ulo
camidn) en el predio
B Ur: médulo camidn cada 250m* de érea de predio (Min.: 1 madulo camion}
en el predio
g De acuerdo a} tipo de Industria (debe absorber todos los requerimientos
dentro del prediu)
10 §0% del area edificada para el Disirito Red y Re4 exclusivamente, en el
predio
) 60% del drea edificada para el Distrito Ch y Chm exclusivamente, en el
predio
@ 60% del area edificada para el Distrito Ch v Chm exclusivaments, localizable
/ a distancia m&xima 200 metros,
11 80% del area edificada para el Distrito Re3 y Re4 exclusivamente, en &l
predio
@ 80% del drea edificada para el Distrito Ch y Chm exclusivamentie, en &l
predio
12 60% del area del predio para el Distrito Re3 y Re4 exciusivamente, en &l
predio
) 80% del drea del predic para el Distrito Ch y Chm exciusivamente, en !
pradio
13

160% del area edificada para &) Distrito E1 v EM exclusivamente, en el predio

A definir para el caso, par la Autoridad de Aplicacian:
E Un Modulo Camidn: 40m?
Un Médulo Autamdvil: 25m?

A definir para el caso, por |la Autoridad de Aplicacion, para el Distrito Re3 y
Red excluslvameante:

Un Médulo Camidn: 40m?

Un Médulo Automévil: 256m?

/ Localizabie a distancia méxima 200 metros
a Maximo: 100m= {Superficie Cubierta)
b Maximo: 200m?* (Superficie Cubieria)
c Maximao: 400m? {Superficie Cubieria}
d Maximo: 1000m? {(Superficie Cubierta}
£ [Ma‘.xlrno: 2500m? {Superficle Cubieria}
f iMéximo: 1000m?* (Superiicle total dedicadz a la funcidn)
o} iMéxIma:* : 2500m? (Supericle total dedicada a [a funcidn)
h Maximo: 0,50 ha (Supedicle de Predio dedicada a la funcian)

NGEL SALINAS
SIDENTE

oncejo Dalibaranie
Iz Ciudad da Corrientes

i Méximao: 500 m? (Superficle total dedicada a la funcion) RlCAHDO l

hannram .. 0 .
ikt udadde fornentus

4 Honorable
tJ.‘.unn:malrrtim
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Anexo II1. Planilla N° 7“Clasificacion de comercios mayoristas segiin molestias™ Hoja 1.

PLANILLA N° 7 — CLASIFICACION DE COMERCIOS MAYORISTAS SEGUN MOLESTIAS

DESIGNACION ﬁn%ﬁgﬁf

Vestimenta en General |

Equipamiento para la habitacion |

Materiales de construccion (no incluye combustibles ni pulverulentos) |

Librerfa — papelerfa |

Cigarros - tabaco |

Jugueteria I
Optica — fotografia . |
Perfumeria |
Artlculos de limpieza I

Artlculos deportivos {

Drogueria ' I
Semileria " I
Accesorios ‘y repuestos 1
Motores — maguinarias I

Metales nuevos |

Articulos de alimentacion |

Mercado de concentracion i

Materlales de construccion, pulverulentos (envasados y & granel) fadrillos I

Maderas, pinturas Il

Metales usados, materiales de demolicidon Hl

Gas, Productos guimicos, efc. Ili

1. JOSE ANGEL SALINA‘a
PRESIDENT

Yanorable Concelo Deltburanle

secipaiidad e 12 Cudad e Sotrleatng

HONCRABLE CONCEND DEIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
CERTIAICADG FOR NORIVAS IRANH S0 50072008

AN CERTIFICACION:

CESTION 2 = Y Tareas de Laor Parlamentari, Masa e entradas y salidas, Graen del dia,
DE LA CALIDAD

180005135
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Anexo IV. Plano N° 3 “Zonificacién™

ORDENANZA N°

: el
_ Corrientes, 8 A E AR
: : - R I W P

5 CIUDAD DE CORRIENTES

MUNICIPALIDAD DE LA CIURAD DE CORRIENTES
Secretarta de Planeamlenia Urbang
Subsaeratara da Desarrolic Urhano

Flano ia
ZONIFICACION 3
Amakincin
Fuanles Aaal:n.-.-:.m s excnla:
Dexitn. Gral, ¢a Actuafracisn Nomativa DRD. - tacha:

23

rremp

st

T

Municipio de Rlzchuelo

2d

.
.

43

Departamento de San Cosme

Dep.
de San Luis

["ICARDD:
58

Fthicejo Deliberanle

mahaamae I Oudad de Cornantis
HONCRABLE CONCEX) DELIEEFRANTE

Hinoraile

GESTION
DE LA CALIDAD

RE00EE

CERTIACADC FOR NCRMAS [RAVH SO 90012008

Dr. JOUSE ANGEL SALINAS
PRESIDENTE
Hgnorable Concejo Deliberante

DE LA CIUDAD DE CORRIENTES ~— Mynicipalidad e 2 Cudad ce Corvientes

Taress de Labor Fardamentaria, Mesa de entradas v salidas. Qrden del dia,
Convacalortas & Comisién y Elaboracion dei Despacho,
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ORDENANZA N°
Anexo I'V. Plano N° 3 *Zonificacién”. Cuadrante 1b,

SE ANGEL SALINAS
PRESIDENTE
rable Concejo Defibaranie

Municipalidsd de la Cudad da Corriantes

HONCRABLE CONCE IO DEL|BEERANTE DE LA CIURAD DE CORRIENTES
CERTIFICADO POR NGRIVATS IRAMS 50 S001:2008

Tareas da tabar Paramentaria, Mess ds pniradas y salldas, Oroen dat dla,
Convocatorias & Comisién y Elaboracian def Cespache.
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ORDENANZA N°

Anexo IV, Plano N° 3 “Zonificacion™. Cuadrante lc.

- JOSE ANGEL SALINAS
PRESIDENTE

anorabli Concejo Dellberania

dunicipalidad de 2 Crudag de Conientes

HONCRASLE CONCE O DEIBERANTE D LA CIUDAD DE CORRIENTES
CERTIFCADO POR NORMAS [RANH SO 2007172008

Wl ALCANCE DE LA CERTIFICACION:

Taraes ds Labor Pardeamentana, Mass de entradas y saligas, Orden del dia,
Convocaiarias a Cemisian y Efaboracion del Daspacha.
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ORDENANZA N°
Anexo IV. Plano N° 3 “Zonificacién”, Cuadrante 1d.

RID FARAMA

% Do L
Y.\CARL ' Tf'-.m'_j)
Conceyo Defiperame
mopeided 42 8 Ciydad de ornentss

M

HONCRABLE CONCE IO DELIEFRANTE DE LAGIUDAD bR CORRIENTES
CERTIRCADO POR NCRVIAS |RANH S0 5001 :2006

ALCAMEE DE LA CERTIFICACION;

¥ Tareas de Lobor Pagamentana, Meda de entradas y salidas, Qroen dal dla,
Convocatorias a Conision y Elaboracién del Despacha.

OE LA CALIDAD

RI-B000-5136
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ORDENANZA N°

Anexo IV. Plano N° 3 “Zonificacién”. Cuadrante 2bh.

HONORABLE CONCESO DEL TBERANTE DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
CETARCADQ POR NCRVIAS | RANH 50 9001 : 2000

1 1ON;

Tareas da Labaor Parlamantaria, Mesa de entradas y salidas, Orden dei dia,
Convocaloras a Comisidn y Elsboracion del Daspachn,
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Anexo IV. Plano N° 3 “Zonificacién®. Cuadrante 2c.

. A1 BURELLA
FICARDLTORR B07

fsta Concejo Neliperante
(iudad de Cornentus

E ANGEL SALINAS
PRESIDENTE

an able Concefo Daliberante

Muniginalidad de fa Ciudad da Corriagias

Minicipaliced deta

HONCRABLE CONCEIO DELIEERANTE DE LA CIUDAD DE CORRY
CERTIFCADO POR NCRMASRANHED 9001:2008 ENTES

SLCANCE DE LA CERTIFICACION;

Tareas de Laher Panamentaria, Mesa de enlrodos y saligas, Orden dei dla,

DE LA CALIDAD Convogatorius a Comlsian y Elaboracion del Daspacha.

R1-8000-5135
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